INFLATION OF THE REAL ESTATE MAR-
KET li: Where do we live and can we
change that?

The exploitation of the situation of a
large number af people in Mantenegro,
who do not have their own property,
has created a fragile real estate market
and loans managed by the construc-
tion companies and banks. The average
citizen with an average income will no
langer be able to pay their multiplied
debts to the banks, the bank will be-
came illiguid and insolvent, but given
that the state would have to save them
= jtis note their problem. It is also not
a state's problem, for the state has the
taxpayers' money to cover the debts. It
is not a construction company's prob-
lem - as they have cheaply built a for-
mal coverage in the form of low quality,
inaccessible, inefficient apartments
away from hospitals, schools, kinder-
gartens and green zone and sold it to
the citizens for the money they borrow
from these banks. This, however, is the
problem of citizens who have started
to repay loans to banks for their over-
priced homes.

The depressing analysis of the cur-
rent situation still leaves room for
maneuver. If the existing market in its
delicate balance does not permit in-
tervention — a parallel one can be cre-
ated, that will be based on the public
interest for the simple reason that the
public interest will create it. Examples
fram the region and Europe tell us that
the small steps in creating a ., life-
boat” for citizens and small entrepre-
neurs have already been taken.
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INFLACIJA TRZISTA NEKRETNINA 11

GDJE ZIVIMO
| MOZEMO LI TO
da promijenimo?

U prvom dijelu ovog teksta bilo je rijefi o neizbjeZnom slomu kojem vodi rastuéa

inflacija trZi5ta nekretnina i njegovim posljedicama. Taj scenario nije nov, vet je
ustaljena, cikliéna Sema, koja ima globalne posljedice u svim sferama drustva.
Svjetska ekonomska kriza, uzrkovana slomom hipotekarnih kredita u SAD, i
danas se osjefa, a nestabilne ekonomije, medu kojima je Balkan, rjeSenje pro-
blema i dalje traZe u privriemenom saniranju posljedica, a ne u analitickom defi-
nisanju uzroka i njihovom postupnom otklanjanju.

Eksploatacija situacije u kojoj se nalazi
dobar dio stanovnistva Crne Gore, koji
ne posjeduje sopstvenu nekretninu,
stvorila je osjetljivo trZiste nekretnina
i kredita kojim gospodare gradevinske
kompanije i banke. Prosjecan gradanin
sa prosjecnim primanjima vise nece
modida plaa svoje umnoZene dugove
bankama, banke e postati nelikvidne
i nesolventne, ali s obzirom da ih dr-
Zava mora spasiti od propasti - to nije
njihov problem. To takode nije problem
driave - jer, naravno, driava raspolaZe
novcem poreskih obveznika kojim ée
te dugove pokriti. To nije ni problem
gradevinskih firmi - jer one su formalno
pokrife u vidu nekvalitenih, nepristu-

pacnih, neefikasnih stanova udaljenih
od bolnica, Skola, vrtica i zelenih zona
vec jeftino izgradile i prodale gradani-
ma za novac koji su ovi pozajmili od
banaka. To, medutim, jeste problem
gradana koji su poceli da otplacuju
pozajmice bankama za svoje preci-
jenjene stanove. Dio tih gradana e
ostati bez svoje djelimiéno otplaene
nekretnine, a samim tim i beskuéni. Da
bi to izbjegli, oni e, kako bi konstan-
tno imali primanja, morati da prihvate
bilo koje uslove poslodavca, sa bilo
kakvim posljedicama. Ne tako suptilnu
najavu ovog scenarija moZemo vidjeti
u najnovijim zahtjevima poslodavaca u
pogledu izmjena zakona o radu.



U stabilnijim ekonomijama Evrope u koji-
ma se javnii privatni sektor, kao i drZava
i tridte bave posljedicama inflacije - A.
Parvin zakljucuje da se drZava nalazi u
pat poziciji. Naime, ako pusti inflaciju
da divlja veliki broj gradana nece moci
da priusti svoje stanove, ako se slomom
trZidta cijene srude - fizicka i pravna lica
u posjedu nekretnina €e se naci u minu-
su. Poku3aj deregulacije trZista dovesde
do katastrofalnog gubitka na kvalitetu
izgradenog prostora, a pokusaj regulaci-
je trzista e zamrznuti kompletno tréiste
nekretnina.

U svom tekstu Politika stanovanja za
magazin Liceulice, doktorant Fakulteta
Palitickih nauka u Beogradu Iskra Krstic
kaZe: “Pomalo je ironicno 5to vierovatno
mislimo da je jedini 'normalan’ i 'prirodan’
nacin da dodemo do krova nad glavom
uvijek jedino i bio da ga naslijedimao ili
da se zbog njega zaduZimo®,

Profesor sociologije iz Nisa Bokica Jova-
novic, u intervjuu koji je Bojana Tamin-
dZija sprovela za portal Ma3ina kaZe:
“Ne zaboravimo da su ratovi na jugoslo-
venskom prostoru vodeni prvenstveno
da bi se privatizovala drustvena svajina.
Mapad kapitalisticke ideologije i5ao je
tim pravcem da druStvenu svojinu dele-
gitimizuje kao svojinski oblik i proglasi je
nepostojecom, iako je ona vrlo precizno
definisana - i u nauciijuridicki. Sve je to
zavrieno, otimadina drustvene svojine je
zavriena, i sad treba oteti stanove. Ote-
temao ih tako 5to demo ljudima isporudi-
vati raéune koje oni ne mogu da plate,
a onda ¢emo poslati zvanitne driavne

kerbere, kaji se zovu utjerivaci dugova,
da ljude izbace iz stanova. lde se natoda
ljudi budu podstanari u svojim vlastitim
stanovima, da nekom rentijeru placaju
kiriju. Slicni talasi deloZacija desavali
su seidedavaju se u Zagrebu i Splitu®.
U Crnoj Gori danas problematika je pre-
pustena privatnim investitorima | komer-
cijalnim bankama, u Cijem proracunu
nije javni interes, ostavljajuci gradane u
nevjerici da ne postaoji nijedan sistem ili
mehanizam koji sluZi njihovom interesu.
Dragi putnici, izasli smo iz tranzicione
turbulencije, veZite pojaseve i dobro
do3li u kapitalizam.

Deprimirajuca analiza trenutnog sta-
nja ipak ostavlja prostor za manevri-
sanje. Parvin u svom Elanku “"Housing
without debt: Our flawed housing eco-
nomy, and what we can do about it” za
Medium predlaZe sljedece: Ako posto-
jece tréise u svom delikatnom balansu
ne dozvoljava intervenciju - to ne znadi
da ne moZemo stvoriti paralelno, koje
e biti utemeljeno na javnom interesu
iz prostog razloga Sto ce ga javni inte-
res stvoriti. Primjeri iz regiona i Evrope
nam govore da su mali koraci u pravcu
kreiranja “€amca za spasavanje” grada-
naimalih preduzetnika vec pokrenuti.
Ovi koraci nece rije3iti problem na licu
mjesta, ali e stvoriti neophodan ventil
kojim ce se, vremenom, pritisak infla-
cije izjednaditi®.

To paralelno trZiste moZemo razloZiti
na tri dijela: paralelna gradevinska in-
dustrija, paralelno trgovanje zemljistem
i paralelno finansijsko trZiste.

Paralelna gradevinska industrija

Gradevinskim kompanijama

stan ili kuéa je samo finansijsko
sredstvo - pokrice za kredit koji su
uzele od banke. Ovo je ocigledno
iz nekvalitetne, neefikasne,
nehumane, urbanisticki i
arhitektonski diskutabilne
novogradnje na koju svakodnevno
slusamo Zalbe, a koja,
paradoksalno, uopste nije jeftina

Svi, naime, Zelimo da izgradimo 5to bolji
i kvalitetniji prostor, a za 5to manje novca
- jer smo mi ti koji u tom prostoru boravi-
mo i toje nas novac koji éemo da potro-
simo. Umjesto angaZovanja gradevinske
kompanije, ili kupovine gotove stambene
jedinice, kuce ili stanove ce graditi ljudi
koji €e u njima Zivjeti. OZigledni motivi
svakog ko je ikada pomislio da izgradi
kuéu odmah se namecu kao dominantni
u cilju preuzimanja uloge investitora.
Odnos kvalitet - kvantitet izuzetno zavisi
od konteksta u tom slucaju. Gradevin-
skim kompanijama stanili kuca je samo
finansijsko sredstvo - pokrice za kredit
koji su uzele od banke. Ovo je ofigledno
iz nekvalitetne, neefikasne, nehumane,
urbanistickii arhitektonski diskutabilne
novogradnje na koju svakodnevno slu3a-
mo Zalbe, a koja, paradoksalno, uop3te
nije jeftina. Eliminisanjem usluga koje
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gradevinska kompanija i njeni podizvo-
daci naplacuju, u smislu nepotebnog
rizika koji je uratunat u kredit, koji isti
podiZu kod banke, sredstava utroSe-
nih na plasiranje proizvoda na triiste,
kao i naplate organizovanja i vodenja
podizvodada, ukupna cijena nekretni-
ne logiéno pada za pojedinca ili grupu
gradana koji e u sopstvenoj reZiji anga-
Fovati izvodace. Cim gradevinska firma
vise nije i investitor, ved samo izvodad
ili jedan od izvodaca - cijena je osjetno
drugadija. Uprkos ustaljenoj praksi sa-
mogradenja stambenih objekata, ovo
apsolutno ne znaéi da treba eliminisati
stru€njake. AngaZovanje strucnih i provje-
renih projektanata i izvodada je zapravo
klju€ oZivljavanja industrije manjih firmi.
Dodatnu ustedu pojedinac ili grupa in-
vestitora mogu ostvariti ako preuzmu
dio posla na sebe. Ne samo radom na
izgradnji sopstvenog Zivotnog prostora
vet i primjenom bottom-up principa pro-
jektovanja i postupne i fleksibilne izgrad-
nje osnovnih, a kasnije kompleksnijih i
specificnijih djelova objekta u skladu
sa stvarnim potrebama korisnika. Ovaj
princip postaje sve prihvaceniji u svije-
tu radom prakse ELEMENTAL Alehandra
Aravene, ovogodidnjeg umjetnickog di-
rektora venecijanskog bijenala arhitek-
ture i dobitnika Pritzkerove nagrade, ija
arhitektonska filozofija upravo i jeste
uklju€ivanje korisnika u proces projek-
tovanja i postepenog izvodenja.

Jos jedan izuzetno vaZan faktor u de-
finisanju ovog problema je i definicija
korisnika, a dana3nji korisnik je Covjek
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danadnjeg vremena - Eovjek digitalnih
komunikacija. Internet usluge su u do-
broj mjeri preuzele uloge proslovjekovnih
sistema razmjena novca, robe, usluga i
znanja. Platforme poput ebanaka, freelan-
cing sajtova, eBaya, YouTubea, AirBnBa
iliWikipediae su izmjenile nagin funkci-
onisanja drustva, politike | ekonomije.
Na ovaj nafin mreZa malih distribuiranih
proizvodaca, preduzetnika, profesio-
nalaca i laika sposobna je da za istu ili

manju cijenu isporudi daleko kreativniji,
aktuelniji i jeftiniji proizvod nego uho-
dana industrija zatvorenog tipa. Open
source platforme su globalna sredstva
postizanja javnog interesa. WikiHouse
je jedan od open source gradevinskih
sistema - saradnje velikog broja struénja-
ka, arhitekata, dizajnera, podizvodacda,
itd, u €ijem je interesu da omoguce sva-
kome da napravi sopstveni energetski
efikasan, jedinstven i pristupacan dom,
integrisuci u proces mreZu

ThB WikiHOUEB CBIE*DQUE Open source kl||,||:‘:!I_rkr|-_I|I;:_!:j.l;.-| lﬂkah‘!ih malih pl‘EduIEt—
ey :”': o ,L,',::h::'_'f_‘l: nika, proizvodaéa i firmi.

A 5O O . Parvin podsjea dau 21.
EEEE o n  h — = vieku “nismo vide zaglav-
- ' | ljeni izmedu drzave i tréi-
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Sta, izmedu javnog i pri-
vatnog sektora, Gradanski
sektorje nova industrijska
snaga"”. Gradani zemalja
bivie Jugoslavije su ljudi
socijalistiCkog sistema,
nedostatak institucional-
nih mehaizama koji e seu



kapitalizmu brinuti o potrebama gradana
upravo je ono na 5ta nas tranzicija nije
pripremila - ali revolucija koju donose
informacione i komunikacione tehno-
logije moie biti neprocjenjiva pomot u
rearganizaciji.

Paralelno trgovanje zemljiStem

Hoce li e drzava izaéi u susret

gradanima na nacin na koji izlazi
krupnim investitorima i omoguciti
pristupacne cijene kupovine ili zakupa
zemljista i komunalija na kojem ce
gradani mo¢i da proizvode ili grade
stambene prostore iskljucivo za licnu
upotrebu, a po pristupacnim cijenama

Uzrok krize uglavnom ne leZi samo uiz-
gradnji, ve€ i u posjedovanju zemljista, a
zemljiste je neobnovljivi resurs driave.
“Stvaranje” gradevinskog zemljista odnosi
se nanjegovo pretvaranje iz poljoprivred-
nog ili industrijskog u gradevinsko, a taj
proces se odvija kroz izmjene i dopune
DUP-ova: usvajanjem dokumentacije od
strane skupstine opstine, uz obavezan
proces javne rasprave (koji je jedini me-
hanizam kojim gradani mogu da uticu na
to koje zemljiste, kad i u Cijem interesu
e biti transformisano u gradevinsko).
Osnovni problem ove transformacije ledi
u Einjenicama: 1) sistemi komunikacije
svih aktera (institucija sistema, investora,
javnosti i struke) u procesu proizvodnje
gradevinskog zemljista i uspostavljanju
balansa izmedu njihovih interesa su lo3i,

Solidarno spredavanje ruienja

fata: dan.co.me @ barnlo.me

Sto proizvodi neblagovremene reakcije,
nepovjerenje, Spekulacije i medusobno
kocenje efikasnog upravljanja prosto-
rom; 2) bez obzira na koli€inu kapitala
i zemljista u svom posjedu - privatni in-
vestitor jednostavno ne moZe da izgra-
di stambene jedinice dovoljno brzo da
smanji rast cijena stanova koji zauzvrat
regulize rast cijene
zemljista.
Zdravorazumsko
rieSenje kojim pro-
sjecan gradanin pri-
bjegava je besprav-
na gradnja koja je
bila, a ovim tempom
i ostace, jedan od
najvecih problema
upravljanja prosto-
rom u Crnoj Gori. Upravo u ovome leZi
uzrok bespravne gradnje i tu treba traZi-
ti njegovo rje3enje, a ne u dosadasnjoj
praksi kratkoroCnog rjesavanija posljedica.
Velika Britanija, recimo, u svom poreskom
sistemu, kao i u Self & Custom building
Actima definisanu pravnu razliku izme-
du Spekulativnog kupovanja zemlje za
preprodaju i kupovanja zemlje za li€énu
upotebu. Crna Gora ovakvu distinkciju
nema, 5to je, izmedu ostalog, sprecava
da vrii kontrolu nad otudenjem i prepro-
dajom socijalnih stanova. Medutim, ne
maramo i€i toliko daleko da reformiZemo
imovinske zakone, kad vec u proslosti
imamo iskustvo sa zajednickim zemljis-
nim fondovima.

Pitanje je da li e driava izaci u susret
gradanima na nadin na koji izlazi krupnim

investitorima i omoguditi pristupacne
cijene kupovine ili zakupa zemljista i
komunalija na kojem ce gradani moci
da proizvode ili grade stambene pro-
store iskljufivo za liénu upotrebu, a po
pristupaénim cijenama?

Platanje naknade
Clan 66

£a komunalng opremanje gradevinskog zemljista
investitor plata naknadu.

lzuzetno od stava 1 ovog Clana, Investitor ne pla-
ta naknadu za:

- objekte od op3teg Interesa:

= rekonstrukciju objekata i postrojenja koji svojim
sadriajem predstavljaju rizik za Zivotnu sredinu i
zdravije ljudi, uz prethodno pribavijena misljenje
organa nadleZnog za poslove zastite Fivotne sredine:
— objekte iz Elana 117 stav 1 taf. 1 i 3 ovog zakona.

Lokalna samouprava mofe, pored stufajeva iz
stava 2 ovog lana, propisati i druge slu€ajeve u
kojima investitor ne plata naknadu za komunalno
opremanje gradevinskog zemljista.

Lislove, natin, rokove i postupak plaéanja naknade
iz stava 1 ovog £lana propisuje lokalna samouprava,
u zavisnosti od stepena opremljenosti gradevin-
skog zemljista, ufesia investitora u komunalnom
opremanju i dr., uz prethodnu saglasnost Viade.
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Paralelno finansijsko trZiste

U prvom dijelu teksta bilo je i rijeci o
komercijalnim, trenutno jedinim
postojecim bankama u Crnoj Gori, kao i
njihovom zdruZenom interesu sa grade-
vinskim kompanijama i krupnim investi-
torima, koje ostavljaju skucen

prostor za stambeno kreditiranje gradana,
iskaristavajuéi ih na taj nacin. Paraleni
finansijski sistemi bi na sli¢an nacin kao
i paralelno gradevinsko i triste zemlji-
sta stvorili prostor za gradane i male
privrednike.

febea®,

U stabilnijim ekonomijama Evropske unije
pojavila se FEBEA (Fédération Européenne
des banques Ethigues et Alternatives) -
Evropska federacija etickih i alternativnih
banaka, neprofitna organizacija nastala
pod belgijskim zakonom u Briselu 2o001.
godine pod okriljem Crédit Coopératif
(Francuska), Caisse Solidaire du Nord Pas-
de-Calais (Francuska), Crédal (Belgija),
Hefboom (Belgija), Banca Etica (ltalija),
TISE (Poljska) and La Nef (Francuska).
Cine je 11 banaka, Sest tedno-kreditnih
zadruga, pet investicionih drustava i tri
fondacije koje sve zajedno stvaraju bi-
lans od 21 milijardi eura i imaju 528.000
klijenata i dionicara zajedno. Oni imaju
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Stvaramo dobru
ekonomiju. Zajedno.

razli¢ite pravne forme, ali sve teZe tran-
sparentnostii socijalnoj i ekolo5koj pro-
duktivnosti.

FEBEA ima za cilj davanje podrike soli-
darmom finansiranju preduzetnika koji po-
spjeduju drudtvenu i solidarnu ekonomiju
i koji cesto jako teSko dobijaju finansije
od tradicionalnog bankarskog sistema.
Na regionalnom nivou, u Hrvatskoj, ima-
mo Ebanku - Eticnu banku u osnivanju
koja je razvojna banka u vlasnistvu svo-
jih €lanova €iji je primarni cilj ulaganje
u razvoj zajednice kroz projekte koji su
finansijski, drustveno i ekolo3ki odrZi-
vi. Ebanka je u potpunosti u vlasnistvu
ZEF-a (Zadruge za Eti¢no Financiranje)
koja je dio FEBEA-e. Neke od prednosti
koje Ebanka na svom vebsajtu istice su;
ulaZe iskljuivo u projekte koji, osim fi-
nancijske odrZivosti, imaju i pozitivan
u€inak na drustvo i okolinu. Svi krediti se
odobravaju u valuti u kojoj su i prihodi,
a kamatne stope se krecu do 4%. Kako
bi odriala povijerenje clanova, sve bitne
odluke su javno dostupne.

Eticna banka nudi sve standardne ban-
kovne usluge, ali ne naplacuje otvaranje
i koristenje rafuna, transakcije u doma-
é¢em platnom prometu, koristenje inter-
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net i mobilnog bankarstva ili bankovnih
kartica. Bez obzira na to kad je pristupio
banci i bez obzira na visinu uloga, sva-
ki €lan ima jednako pravo glasa: jedan
clan - jedan glas.

U Srbiji je ove godine platforma Ko gra-
di grad organizovala seriju predavanja
i radionica pod nazivom Ekonomija na
zajednicki pogon, koje se bave iznala-
Zenjem primjenjivih modela zajednicke
ekonomije, relevantnih za trenutne prili-
ke, sa fokusom na stanovanje. Od drugog
do cetvrtog juna, je u okviru drugog dijela
programa, sa internacionalnim gostima
Metju Slejterom i Bret Skotom, disku-
tovano o kamplementarnim valutama,
koje imaju za cilj da zastite ili stimulidu
odredenu lokalnu ekonomiju. Na samim
je zajednicama da prepoznaju i odluce 5ta
bi bili “sastojci”, od kojih bi gradili svoj
komplementarni valutni sistem.

Uloga institucija sistema

Podsjetimo se da su u Austrougarskoj |
kraljevini Jugoslaviji postojale takozva-
ne stamhene Stedionice, koje se vraca-
ju u Hrvatsku. Manje adaptacije u vidu
zakona kojim menadZeri bivaju strogo



kontralisani da Stedionice ne bi propale,
mogle bi da rezultiraju povoljnostima za
gradane uvidu beskamatnih kredita, kad
bi za ovakvim riedenjem stambene krize
i nelegalne gradnje postojao interes u
institucijama sistema.

Redovni profesor na Zagrebackom prav-
nom fakultetu Gojko BeZaovan se u svojoj
studiji Stanovanja i stambene politike u
Hrvatskoj osvrée na drustveno-politicke
okolnosti i razvoj stambene politike SFR),
pri ¢emu podsjeca da je u socijalistickom
periodu ona bila, iako pod izrazitim ide-
oloskim pritiskom, ipak u razvojnoj fazi,
pa je tako u 1980-im stambeno trZize
djelovalo po zakonima ponude i potra-
inje. “Zaposleni u preduzecima izdvajali
su od plate doprinose za stambenu po-
trodnju. Najveci dio doprinosa ostajao
je pojedinom preduzecu koje je kupo-
valo stanove ili davalo stambene kredite
svojim zaposlenicima. Zaposleni u bolje
stojefim preduzefima puno su brie do-
lazili do stana, a na primjer, zaposleni u
javnom sektoru teZe. Manji dio sredstava
udruZivao se za stanove solidarnosti na
nivou lokalnih vlasti.” On podsjecai da
je u doba socijalizma stanarina u dru3-
tvenim stanovima bila izuzetno niska
tako da je nije imalo smisla subvencio-
nirati (BeZovan, 1987)1, ali zato su drugi
troSkovi ( struja, voda, grijanje) bili sub-
vencionirani. Sistem subvencija vodio
se na lokalnom nivou i podrazumijevao
je provjeru prihoda i imovinskog stanja.
Do kraja 1980-ih su postojali sljededi pro-

grami stambene politike: gradnja drustve-
nih stanova; gradnja stanova solidarnosti
za gradane s niZim prihodima; subvenci-
oniranje stanarina i troskova stanovanjai
stambeni krediti po povoljnim uslovima.?
Proizvodacke subvencije su se odnosi-
le na nabavku gradevinskog materijala
bez poreza na promet (danainji PDV),
za gradnju stanova u dru5tveno organi-
zovanoj gradnji kao i za gradnju stanova
i porodiénih kuéa preko stambenih za-
druga (BeZovan, Dakic, 1990); dobijanje
gradevinskog zemljista pod povoljnim
uslovima.

Nasuprot socijalistickom sistemu u kojem
su zaposleni u boljestojedim preduzecima
lak3e dolazili do stana od zaposlenih u
javnom sektoru, danas Crnogorski fond
za solidarnu stambenu izgradnju (CFSSI),
omogucava dolazak do jeftinijih stano-
va uglavnom zaposlenim u op5tinskim i
javnim sluZbama, koji u vremenu tranzi-
cije puno lakse dolaze do stanova nego
gradani zaposleni u privatnim i privati-
zovanim kompanijama. Ovaj fond, kao
i op5tinske i vladine komisije za raspo-
djelu stanova i stambenih kredita pod
neuporedivo povoljnijim uslovima nego
Stoih nude komercijalne banke, su u vise
navrata u okviru izvodenja projekata u
razlicitim gradovima Crne Gore optuZi-
vani za netransparentnost, 5to je kulmi-
niralo institucionalnom odlukom o tome
da se proces odlucivanja o tome ko, pod
kojim uslovima i kada dobija riesenje
stambenog pitanja - drZi u tajnosti. Uz

1 Iznosi stanaring za prosjedan stan {esto su puta bili

nidi od televizijske pretplate

2 Stambeni krediti s liksnom kamatnom stopom i bez

revalorizacije u doba vede inflacije

to je uspostavljen i sporadicni projekat
“1000+", koji ide na ruku bankama i gra-
devinarima da bi zadrZali neopravdano
visoke cijene kvadrata i kamatnih stopa
za hipotekarne kredite, O tom mehaniz-
mu je bilo vise rijeci u prethodnom dijelu
ovog istraZivanja.

Na kraju ostaje da se zakljuci da ovi pri-
mjeri iz, ne tako daleke, socijalisticke
proslosti pokazuju da su efikasniji sistemi
rie3avanja stambenog pitanja postojali.
EU, koja pociva na kapitalizmu i neolibe-
ralizaciji ekonomije, nudi efikasne nadine
za prevazilaZenje problema stanovanja -
jednog od ljudskih prava (Medunarodni
sporazum o ekonomskim, drustvenim i
kulturnim pravima). Problem uporne sta-
gnacije Crne Gore je sustinski instituci-
onalne prirode, a dali je Cetvrt vijeka na
Stetu javnog interesa bilo dovoljno prav-
danja tranzicijom? Dakle, rjieSavanje tog
problema osudeno je da bude nezavisno
od sistema, uslovljeno nadom sposobno-
Sfu samoorganizacije i volje da problem
sami rijesimo, jer- svidalo se to nama ili
ne - gradanski sektor je idnustrijska sna-
ga *Xl vijeka, a podiva na generacijama
koje se socijalizma ne sjecaju.

Svjedoci smo da se u tranziciji koja obje-
dinjuje najgore iz socijalizma i kapitaliz-
ma nista nece desiti to je u javnom in-
teresu. Institucije su nas vec iznevjerile,
medutim, mehanizmi spa3avanja ipak
postoje. Gradanski sektor mora da napra-
vi sopstveni korak u pogledu ostvariva-
nja svog ljudskog prava i zapita se gdje
mi to zapravo Zivimo | moZemo li to da
promjenimo? Sve ostalo je stvar zaleta.

2016 JuUL | 77



