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PLANIRANO STANJE – USLOVI ZA SPROVODJENJE PLANA



 
IZVEDENO STANJE – IZBOR PRIMJERA 
 



 

OBJEKAT 1 URBANISTIČKA PARCELA UP 108 
  
DOZVOLJENA SPRATNOST PO DUP-u:  Su+P+4+Pk 
IZVEDENA SPRATNOST (foto):   Su+P+5+Pk 
 
 

Napomena:  
 
Objekat ima rampu za silazak u podzemnu 
garažu, na fotografiji je vidljivo nadzemnih 7 
etaža: prizemlje, pet spratova i potkrovlje, s tim 
što postoje djelovi objekta koji visinom nadilaze 
i to potkrovlje (a čija će funkcija biti utvrđena 
uvidom u projekat). 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

OBJEKAT 2 URBANISTIČKA PARCELA UP 101 
 
 
DOZVOLJENA SPRATNOST PO DUP-u:  Su+P+4+Pk 
IZVEDENA SPRATNOST:    G (P)+4+Pk  
 
DOZVOLJENO OGRAĐIVANJE: Prema ulicama i susjednim parcelama moguće je ograđivanje i to živom zelenom ogradom. Ograde se 
postavljaju na regulacionu liniju tako da živa ograda bude na zemljištu vlasnika ograde, ili na granicu između dvije urbanističke parcele. 
 
IZVEDENO OGRAĐIVANJE: Ograda od kovanog gvožđa visine cca 2,5m. 

Napomena 1:  
S obzirom na to da je garažni prostor nadzeman 
(istovremeno i prizemlje) ta kvadratura ne 
podliježe izuzimanju iz bruto razvijene površine 
– BRP (DUP dozvoljava izuzimanje podzemne 
garaže iz ukupne BRP), a uzevši u obzir veličinu 
urbanističke parcele oivičenu ogradom od 
kovanog gvožđa (DUP dozvoljava isključivo 
zelenu ogradu) lako se može zaključiti da 
zauzetost prelazi 50% površine parcele (index 
0,5), odnosno izgrađenost prelazi 300% 
površine parcele (index 3). 
 
Napomena 2:  
Prema iskazima stanara ove zgrade, investitor 
je kupce stanova doveo u zabludu predstavivši 
im ovaj otvoreni, nelegalno ograđeni parking 
prostor kao garažno mjesto, uslovljavajući ih da 
moraju uz stan da kupe i to garažo mjesto po 
izuzetno visokoj cijeni, čak i ako ne posjeduju 
auto i nemaju položen vozački ispit. 



 

OBJEKAT 3 URBANISTIČKA PARCELA UP 96 (dio) 
 

 
 
 
 
DOZVOLJENA SPRATNOST PO DUP-u:  Su+P+4+Pk 
IZVEDENA SPRATNOST:    Su+P+6+Pk 
 
Napomena:  
Pravilnik o bližem sadržaju i formi planskih dokumenata / kriterijumiuma namjene površina / 
elementima urbanističke regulacije i jedinstvenim grafičkim simbolima definiše suterensku etažu 
kao podzmnu etažu objekta koji je izgrađen na denivelisanom terenu i kao takav predstavlja gabarit 
koji je sa 3 strane ugrađen u teren dok je na jednoj strani kota poda suterena poklopljena sa kotom 
terena ili odstupa od kote terena maksimalno za 1m. 
Izgrađeni suteren sa minimum 3 strane izlazi iz terena i to za preko 1m. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

OBJEKAT 4 URBANISTIČKA PARCELA UP 96 (dio) 
 

 
DOZVOLJENA SPRATNOST PO DUP-u:  Su+P+4+Pk 
IZVEDENA SPRATNOST:    Su+P+4+Pk 
 

Napomena 1:  
Objekat ne posjeduje propisan broj parking mjesta. 
 
Napomena 2: U prizemlju objekta nalazi se prostor 
nedefinisane namjene čija je kota poda na koti 
trotoara i čiji je ulaz sa trotoara ograđen zidom od 
čvrstog materijala smještenog na sred trotoara 
(foto). 
 
Napomena 3:  
Objekat na čak 2 fasade ima otvore koji su na 
diskutabilnom odstojanju od susjednog objekta na 
UP 96. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

OBJEKAT 5 URBANISTIČKA PARCELA UP 97 
 
 
 
 
DOZVOLJENA SPRATNOST PO DUP-u:  Su+P+4+Pk 
IZVEDENA SPRATNOST:          G+P+4+Pk 
 

Napomena:  
Objekat na prizemlju ima vrtić (foto: krov vrtića) koji 
kao objekat predškolske ustanove treba da podliježe 
pravilniku o školskim i pradškolskim objektima. 
Pozicioniranje ovog prostora na prizemlje zgrade i to 
iznad podzemne garaže i ispod stambenih jedinica, 
bez slojeva ravnog krova propisanih za bilo koji 
objekat, bez plivajućeg poda prema garaži, sa 
ulazom iz ulaza stambene zgrade, bez dvorišta, 
diskutabilne orjentacije i insolacije, na samoj granici 
parcele sa susjednim stambenim objektom i 
okruženog aktivnim gradilištima je nezakonito. 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

OBJEKAT 6 URBANISTIČKE PARCELE UP 71 I UP 72 
 
 
 

 
 
DOZVOLJENA SPRATNOST PO DUP-u: Su+P+3+Pk 
IZVEDENA SRATNOST: upitne su namjene i nominacija 
etaža, ali uzevši u obzir opšta pravila projektovanja i uz 
ogromnu toleranciju može se reći da 8 izgrađenih etaža 
treba da budu Su+P+5+Pk. 
 
 
 
Napomena 1:  
S obzirom na to da Pravilnik o bližem sadržaju i formi 
planskih dokumenata / kriterijumiuma namjene površina / 
elementima urbanističke regulacije i jedinstvenim 
grafičkim simbolima definiše suterensku etažu kao 
„podzmnu etažu objekta koji je izgrađen na 
denivelisanom terenu i kao takav predstavlja gabarit koji 
je sa 3 strane ugrađen u teren dok je na jednoj strani kota 
poda suterena poklopljena sa kotom terena ili odstupa od 

kote terena maksimalno za 1m“, to čak ni uz krajnju toleranciju najniža etaža ovog 
zdanja (koja je otkopana sa 3 strane a sa četvrte podupire saobraćajnicu na koti 
sljedeće etaže – foto), ne može biti protumačena kao suteren. 
 
Napomena 2:  
Prema projektu, koji čak nije dovoljno razrađen u dijelu garaže, namjena prostorija u 
crnom postamentu je GARAŽA, bez dodatnih prostorija; nije poznato šta je izvedeno. 
 
Napomena 3: S obzirom na to da je garažni prostor nadzeman, njegova kvadratura 
ne podliježe izuzimanju iz BRP (DUP dozvoljava izuzimanje podzemne garaže iz 
ukupne BRP). 



 

OBJEKAT 7 URBANISTIČKE PARCELE UP 130 I UP 51 
 
 

 
 
 

DOZVOLJENA SPRATNOST PO 
DUP-u: Su+P+2+Pk 
 
IZVEDENA SPRATNOST: 
G+P+5+Pk 
   
Napomena1:  
Grubo kršenje spratnosti koje povlači 
za sobom sigurno kršenje BRP i 
izgrađenosti parcele (vidi tabelarni 
izvod iz DUP-a, dat iznad). 
 
Napomena 2:  
Garaža je u potpunosti nadzemna 
što dodatno utiče na zauzetost 
parcele. 
 
Napomena 3:  
Ispitati da li je ispoštovana 
građevinska linija prema ulici.  
 
 
 
 

 



 

OBJEKAT 8 URBANISTIČKE PARCELE UP 46, UP 48 I UP 50 
 
 
 
 
DOZVOLJENA SPRATNOST PO DUP-u:  Su+P+4+Pk 
IZVEDENA SPRATNOST:    G+P+5+Pk 
 
 
 

Napomena:  
Objekat posjeduje podzemnu garažu i 
neka nadzemna parking mjesta nastala 
transformacijom trotoara (sva parking 
mjesta zauzimaju kompletan trotoar 
glavne prilazne strane objektu i 
blokiraju ulaz tako da prostora za 
pješake uz ulicu nema). I pored ovoga, 
kolovoz oko ovog objekta u kompletnoj 
dužini jedne saobraćajne trake je 
blokiran parkiranim vozilima.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

OBJEKAT 9 URBANISTIČKE PARCELE UP 128 I UP 129 
 
 
 
DOZVOLJENA SPRATNOST PO DUP-u:  Su+P+4+Pk 
IZVEDENA SPRATNOST:    G+P+4+2Pk 
 
Napomena:  
Iznad potkrovne etaže vidljive sa ulice izgrađeno je još jedno povučeno potkrovlje (foto), što je u suprotnosti sa uslovima DUP-a, koji kaže da 
„gdje postoje tehničke mogućnosti, pored planiranih, ostavlja se mogućnost za korišćenje potkrovnih prostora za stanovanje u nepromijenjenom 
spoljnjem gabaritu objekta (ukoliko su veliki rasponi objekta uslovili visok tavanski prostor i sl.) Osvjetljenje ovakvih prostora moguće je 
isključivo preko krovnih prozora postavljenih u ravni krova.“ 
 
   

  

  


